Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o nigjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v silade so zikonom &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom
zneni, medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obec Kolinovce

053 42 Kolinovce

ICO: 00 329 266 DIC: 2021331466

- v zastipeni: Vincent Bala, starosta

- bankové spojenie: SK67 5600 0000 0034 0174 3001
{d’alej len prenajimatel’)

Najomeca:
Paciga s.r.o.
sidlo: Zimna 88, 052 01 Spisska Nova Ves
ICO: 36 582 115 DIC: 202 186 4625
DIC SK: 202 186 4625
- spolo&nost’ je zapisand v obchodnom registri Okresného sidu KoSice I, v odd. Sro,
viozka ¢&. 15192/V
- v zastpeni: Mgr. Jan Paciga, konatel
Ing. Tatiana Almasiova, konatel’
- bankové spojenie: Unicredit Bank, a.s. Bratislava, ¢. SK43 1111 0000 0013 5616 7009
(d'alej len najomca)

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne sposobilé na pravne tkony.

Clinok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je, okrem inych, vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tdzemi:
Kolinovce, obec: Kolinovce, okres: Spisskd Nova Ves, zapisané u Okresného uradu Spidska
Nova Ves, odbor katastralny, na LV &. 1, v registri ,,C*, a to:

-stavba s.§. 129 — Obecny urad, na parcele &. 83, v celosti,

-pozemok — parcela ¢. 83, vo vymere 1933 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
v celosti.

Na uvedenych nehnutel’nostiach nie sii Ziadne t'archy ani iné obmedzenia.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na uzZivanie nehnutelnosti, ato nebytové priestory —
prizemné miestnosti vo vymere 90,4 m2, tak ako st konkretizované v prilohe €. 1, ktora tvori
neoddelitelna sucast’ tejto zmluvy.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi hnutelné veci, ktoré sa nachadzaju v nebytovych
priestoroch, ktoré si predmetom tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze neexistuji Ziadne okolnosti, vratane prav tretich osob, ktoré by
mu akymkolPvek spbésobom znemoziiovali, alebo ho obmedzovali vjeho prave tuto zmiuvu
uzavriet. Zaroveii prenajimatel’ prehlasuje, Ze sthlas s prendjmom majetku obce s osobitnym
zretefom bol schvileny uznesenim obecného zastupitel'stva prenajimatela €.3/2014 zo dna
15.08.2014.
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Clinok 2.
Ucel ndjmu

Prenajimané nehnutelnosti, ato nebytové priestory tvoriace predmet n&gjmu, budi uZivané
ndjomcom po celi dobu nijmu za ucelom prevadzkovania maloobchodnej predajne potravin
a rozliéncho tovaru.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu je podla stavebno-technického uréenia vhodny pre
vyssie uvedeny Gcel najmu a toto uZivanie zodpovedd charakteru predmetu najmu v sulade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Clianok 3.
Doba niajmu

Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu ndjomcovi a najomca bude predmet nidjmu uZivat' na
dobu uréitu od 01.11.2018 do 31.10.2028.

Clinok 4.
Najomné a sposob jeho ihrady

Vyska njjomného za nebytové priestory je uréena dohodou zmluvnych stran v sume: 200,- EUR
mesalne, slovom: dvesto eur.

V uvedenej cene nie si zahrnuté ostatné naklady spojené suZivanim predmetu ndjmu, t.).
dodavky tepla, elektriny, vody, vyvoz odpadu, Zumpa a iné.

Vyuétovanie ndkladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu vykond prenajimatel’ do 15-tich
dni po uplynuti prislusného kalendarneho polroka.

Néjomcovi vznikd povinnost’ platit’ ngjomné od 01.11.2018.

Platba ndjomného bude uskutodiiovand po uplynuti prisluiného kalenddrneho mesiaca.
Vyuétovanie ndgjomného prenajimatel’ zrealizuje vystavenim faktury, a to do 7. dni po uplynuti
prislusného kalenddameho mesiaca.

Néajomea je povinny uhradzat’ najom na Gcet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve. Za deni
uhrady sa povaZuje deil pripisania finanénych prostriedkov na G¢et prenajimatela.

V pripade ome3kania s Ghradou ngjomného, ma pravo prenajimatel’ uplatiiovat’ zmluvni pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZného najomného za kazdy defl omeskania s uhradou najmu.

V pripade, ak bude mdct’ ndjomca uZivat’ predmet zmluvy iba obmedzene, ma nirok na pomerni
zl'avu z ceny najomného.

Vysku najomného mé prenajimatel’ pravo jednostranne zvysit' v pripade, Zze dojde k zvySeniu
zakladnej Grokovej sadzby Eurdpskej centrdlnej banky podla § 17 ods. 1 zdkona &. 659/2007 Z.z.
o zavedeni meny euro v platnom zneni, V defi podpisu tejto zmluvy je zdkladna Grokova sadzba
ECB vo vyske: 0,00% rofne. V pripade, Ze dbjde k zvySeniu tejto urokovej sadzby, vyska
najomného sa zvy$i od prvého dia nasledujiiceho mesiaca po zvySeni urokovej sadzby.
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Clénok 5.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ nijomcovi nehnutelnosti v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze nehnutelnosti v takom stave prebera.
Néjomca je opravneny uZivat nebytovy priestor v rozsahu a na el dohodnuty v zmluve.

Nijomca je povinny zabezpedit, aby predmet ndjmu zodpovedal predpisom o ochrane pred
poZiarmi, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a hygieny prace.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
nehnutePnosti, ktoré ma prenajimatel’ urobit” a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Stavebné ipravy je najomca opravneny vykonat' len s predchadzajicim sihlasom prenajimatel’a.

Najomca je oprdavneny zariadit' predmet zmluvy a vniest majetok podla vlastného uvaZenia,
aviak je povinny dodrziavat’ vietky bezpeénostné predpisy, a to i poZiarnu ochranu.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady odstranit’ 3kody spdésobené jeho vlastnou innost'ou
alebo &innost'ou zamestnancov na nehnutelnostiach. Njomca je povinny vykondvat' beznu
udrsbu na vlastné naklady, nemd narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov od
prenajimatel’a. Rozsah beZnej udrZby, ktoru je povinny vykondvat’ ndjomca na vlastné naklady,
je dany obvyklym rozsahom, ktory je beZny pri prenajimani nehnutel'nosti. N4jomca je povinny
na vlastné ndklady zabezpeCovat potrebné revizie a skasky zariadeni v prenajatych nebytovych
priestoroch, pri ktorych to poZaduju platné pravne predpisy, a to v rozsahu v tychto stanovenom.

V pripade vzniku havarijnych situdcii, kedy na odstranenie takejto situcie je potrebné vykonat
price nad rdmec beZnej udrZby a objektivne ndjomca nemoZe ziskat' sthias prenajimatela, moze
tieto prace vykonat' aj bez sihlasu prenajimatel’a. Musi viak zabezpetit', aby vynaloZené naklady
nepresiahli obvyklé naklady, v opa¢nom pripade znéSa sdm ti ast’ ndkladov, ktoré st nad ramec
obvyklych ndkladov.

Nijomeca sa zavizuje za svojej pritomnosti umoZnit' prenajimatefovi, resp. jeho
splnomocnenému zastupcovi, vstup do prenajatého priestoru za icelom preverenia dodrZiavania
zmluvnych podmienok, za i¢elom kontrol a odstranenia vad.

N4djomca a jeho zamestnanci st povinni dodrZiavat vietky zakonné normy a predpisy v oblasti
ochrany pred poZiarmi, bezpefnosti a ochrany zdravia pri préaci, hygieny prace, ochrany
Zivotného prostredia, ochrany vdd a nakladania s odpadmi.

Najomea nie je opravneny prenechat’ nehnutel'nosti alebo ich East’, ktoré su predmetom najmu,
do podnajmu inym osobam.

Najomca berie na vedomie, Ze je povinny zretelne oznacit' prenajaté priestory, ktoré su
predmetom najmu, oznacenim najomcu (obchodné meno, pravna forma, sidlo, ICO, udaj
o zodpovednej osobe).
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Clinok 6.
Skonéenie najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvdra, tak ako je vys§ie uvedené, na dobu ur€iti od
01.11.2018 do 31.10.2028.
Ndjom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby alebo dohodou zmluvnych stran,

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu pisomne z nasledovnych dévodov:

a) ndjomca uziva priestory v rozpore so zmluvou,

b) nijomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim ndjomného a nakladov spojenych
s uZivanim nehnutel'nosti,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendich stavby, &o brani uZivat nebytové
priestory,

d) ak najomca svojou &innostou vykonavanou v prenajatych priestoroch obt'aZuje nad mieru
obvyklil inych najomcov, resp. tretie osoby,

e) ak najomca ncbude vyuZivat’ prenajaté priestory na uéel, na ktory boli prenajaté,

f) prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu aj z inych dovodov, ktoré su uvedené v tejto zmluve,
pripade aj bez uvedenia dévodu.

Nijomca je opravneny vypovedat zmluvu len z ddvodov, ktoré si Specifikované v zdkone
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni - § 9 ods. 3.

Vypovedna lehota je trojmesana tak pre prenajimatela ako i pre ndgjomcu a zacina plynit’ prvym
dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Vypoved sa poklada za dorufent, ak bude zaslana na posledni znadmu adresu zmluvnej strany,
ktora je zapisana v obchodnom registri, a to i v pripade, Ze bude zasielka vritena z akéhokol'vek
dévodu ako neprevzata zasielka.

Zmluvné strany uvedené bert na vedomie a s takymto postupom sihlasia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomcea bude
v omeskani s Ghradou ndjomného a nakladov spojenych s uZivanim predmetu ndjmu o viac ako
50 dni. Pri odstipeni od tejto zmluvy dohodnuté sankcie, prava prenajimatela vyplyvajlce
z ukonéenia ndjmu zostavaju v platnosti, napr. dohoda o zmluvnej pokute a vratenie priestorov.
Odstipenie od zmluvy sa pokladd za dorucené, ak bude zaslané na poslednii zndmu adresu
zmluvnej strany, ktord je zapisana v obchodnom registri, zasielka sa povaZuje za dorucent
1 v pripade, ak bude zasielka vratend z akéhokol'vek dovodu ako neprevzata zasiclka.

Po ukondeni njjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny uviest’ nebytovy priestor do pévodného stavu,
opravit’ poskodenia, za ktoré zodpoveda a vypratat’ ho tak, aby sa tam nenachadzali veci v jeho
vlastnictve, alebo vo vlastnictve tretich osdb. Ku dilu ukonéenia najmu bude spisany protokol
o odovzdani a prevzati — navrh protokolu predkladd ndjomca. Odovzdat’ prenajaté priestory je
povinny Statutarny organ najomcu alebo nim pisomne splnomocnena osoba. Ak najomca pri
odovzdani priestorov po skonfeni ndjmu porusi niektori zuvedenych povinnosti a preto
prenajimatel’ odmietne priestor prevziat’, je ndjomca povinny nad’alej platit’ dohodnuté nijomné
a zaroven zmluvnd pokutu vo vyike 33,19 EUR za kaZdy defi ome$kania s riadnym odovzdanim
priestorov.
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Tak ako je vysSie uvedené, iv pripade, Ze¢ dfjde k odstipeniu od zmluvy, ustanovenia
o zmluvnej pokute zostavaju d’alej v platnosti.

Ak najomca po skonleni ndgjmu neodovzda ndjomcovi nebytové priestory a nevykona tak ani po
dorudeni pisomnej vyzvy prenajimatel’a, alebo ich odmietne odovzdat, je povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske trojnasobku hodnoty dohodnutého mesaéného
ndjomného a poskytnutych sluZieb za kazdy zataty mesiac omeskania s odovzdanim predmetu
ngjmu. Na dorudovanie platia podmienky tak ako si vy3sie uvedené pri vypovedi a odstipeni od
zmluvy a taktieZ zmluvnd pokuta plati 1 v pripade, Ze dojde k odstupeniu od zmluvy.

Clanok 7.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj privne pomery z nej vyplyvajlice, vznikajice a fiou suvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmi zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnidjme nebytovych
priestorov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskym zakonnikom v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, ktoré budi podpisané opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva bola uzatvorend slobodne, vaZne, nie v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.
Tato zmluva sa vyhotovuje v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Kazd4 zmluvna strana obdrZi dve vyhotovenia zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuju informovat’ bezodkladne o skutoénostiach aich zmenach, ktoré
suvisia s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa zavizuji riedit’ pripadné spory prednostne dohodou mimosudne.

T4to zmluva nadobida platnost’ podpisom zmluvnych stran, zmluva nadobida pravnu G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia, § 47a Obcianskeho zakonnika.
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