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ZAKON

z 23. aprila 1990

o nijme a podnijme nebytovych priestorov

Federalne zhromazdenie Ceskej a Slovenskej Federativnej Re-
publiky sa uznieslo na tomto zakone:

Uvodné ustanovenia
§1

Tento zakon sa vztahuje

a) na nebytové priestory, ktorymi st miestnosti alebo subory
miestnosti, ktoré podla rozhodnutia stavebného uradu su
urcené na iné ucely ako na byvanie; nebytovymi priestormi
nie su prisluSenstvo bytu ani spolo¢né priestory domu;

b) na byty, pri ktorych bol udeleny stihlas na ich uZivanie na
nebytové ucely.')

§ 2

S priestormi uvedenymi v § 1 (dalej len ,nebytové priestory*)
nakladajua ich vlastnici, pripadne ti,?) ktori vykonavaju pravo
hospodarenia (dalej len ,prenajimatel™).

§ 3
Zmluva o najme

(1) Prenajimatel mo6ze nebytovy priestor prenechat na uzivanie
inému (dalej len ,ndjomca“) zmluvou o najme (dalej len ,zmluva®).

(2) Nebytové priestory sa prenajimaju na ucely, na ktoré su
stavebne urcené.®) Miestnosti urc¢ené na prevadzkovanie obcho-
du a sluzieb mozno prenajimat iba po predchadzajicom sthlase
narodného vyboru. Pokial narodny vybor do 15 dni od prijatia
Ziadosti o veci nerozhodne, predpoklada sa, Ze suhlas bol udele-
ny.

(3) Zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat pred-
met a ucéel najmu, vysku a splatnost najjomného a spdsob jeho
platenia, a ak nejde o najom na neurcity ¢as, ¢as, na ktory sa na-
jom uzaviera. Pri nebytovych priestoroch v objektoch, s ktorymi
hospodari bytova organizacia zalozena narodnym vyborom, moz-
no zmluvu na urcity ¢as uzavriet najdlhsie na dva roky.

(4) Pokial sa zmluva uzavrie bez suhlasu narodného vyboru
podla odseku 2 alebo neobsahuje nalezitosti podla odseku 3, je
neplatna.

§ 4
Prikdzanie najomcu

V pripadoch ustanovenych zakonmi narodnych rad mozno
prikazat prenajimatelovi, aby prenajal nebytovy priestor a uzav-
rel njjomnu zmluvu s uréenym najomcom; v tomto pripade moze
prenajimatel vypovedat zmluvu iba so suhlasom organu, ktory
prikazal jej uzavretie. Ustanovenia tohto zakona inak zostavaju
nedotknuté.

§ 5
Prava a povinnosti prenajimatela a nidjomcu

(1) Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny odovzdat
nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrzia-
vat a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

(2) Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu
dohodnutom v zmluve.

(3) Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym
udrziavanim.

(4) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit pre-
najimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit,
a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

§ 6
Podnajom

(1) Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo
jeho ¢ast na urcity ¢as do podnajmu len so sthlasom prenajima-
tela.

(2) Prava a povinnosti vyplyvajuce z § 5 sa vztahuju aj na toho,
komu sa nebytovy priestor prenechal do podnajmu.

Najomné
§ 7

Ak vyska najomného alebo thrada za podnajom nie je uprave-
navseobecne zavaznym pravnym predpisom, urci sa dohodou.

§ 8

Ak najomca moze nebytovy priestor uzivat obmedzene len pre-
to, Ze prenajimatel neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo povin-
nosti ustanovené tymto zakonom, ma najomca narok na pomer-
nu zlavu z najomného; toto ustanovenie sa vztahuje aj na podna-
jom.

Skonéenie najmu
§ 9

(1) Najom dojenany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na
ktory bol dojednany.

(2) Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu uzavreta na
urcity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) najomeca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najom-
ného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s na-
jmom;
¢) najomeca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi pos-

1) § 57 ods. 2 zakona ¢. 41/1964 Zb. o hospodareni s bytmi v zneni zakona CNR é. 146/1971 Zb., zaikona SNR ¢&. 159/1971 Zb.

z) § 6 zakona ¢. 111/1990 Zb. o statnom podniku.
)
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kytovat na thradu najomného uréité sluzby, tieto sluzby
neposkytuje riadne a vcas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor,
napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj
alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu
a najomcovi bola ulozena povinnost byt vypratat;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stav-
by, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;

g) nijomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do pod-
najmu bez suhlasu prenajimatela.

(3) Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na ur-
City ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebyto-
vy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposo-
bily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce
z § 5 ods. 1.

§ 10

Ak sa najom uzavrie na neurc¢ity ¢as, su prenajimatel i najom-
ca opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania doévodu, ak
nie je dohodnuté inak.

§ 11

Prenajimatel je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu ulozila
povinnost uzavriet zmluvu s prikdzanym najomcom.

§ 12

Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak;
pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuiceho po doruceni vy-
povede.

§ 13

Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skonc¢enia najmu na-
jomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

§ 14

Ak nebolo dohodnuté inak, najom zanika

a) zanikom predmetu najmu;

b) smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol
najomcom, do 30 dni od jeho smrti neoznamia prenajimate-
lTovi, Ze pokracuju v najme;

c) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

Prechodné a zaverecné ustanovenia
§ 15

(1) Prava uzivania nebytovych priestorov, ktoré vznikli podla
doterajSich predpisov, sa spravuju tymto zakonom a povazuji sa
za vztahy vzniknuté na zaklade zmluvy uzavretej na neurcity cas.
Tymto ustanovenim nie sit dotknuté prava uzivania vyplyvajace
z vecného bremena.?%)

(2) Pokial ide o najom, ktory vznikol z prava uzivania nebyto-
vych priestorov podla predpisov platnych pred uc¢innostou tohto
zakona na poskytovanie sluzieb zdravotnickych, socialnych, spo-
jov, na zabezpecenie ¢innosti politickych stran, pracovisk zaklad-
ného vyskumu, umeleckej tvorivej ¢innosti, na vykonavanie diva-
delnej, koncertnej a osvetovej ¢innosti, mozno ho vypovedat iba
po predchadzajucom suhlase narodného vyboru.

(8) Spravne konania zacaté podla doterajsich pravnych pred-
pisov o hospodareni s nebytovymi priestormi sa k zaciatku ucin-
nosti tohto zakona zastavujua.

(4) Tento zakon sa nevztahuje na nebytové priestory uzivané
podla zakona ¢. 123/1975 Zb. o uzivani pody a iného polnohos-
podarskeho majetku na zabezpecéenie vyroby v zneni zdkona
¢. 95/1988 Zb. a zakona ¢. 114/1990 Zb.

§ 16
ZruSujua sa

1. § 196, 392, 393 a § 493 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob-
ciansky zakonnik,

2. zakon €. 111/1950 Zb. o hospodareni s niektorymi miest-
nostami,

3. vladne nariadenie ¢. 172/1950 Zb., ktorym sa vykonava za-
kon €. 111/1950 Zb.,

4. vladne nariadenie ¢. 52/1955 Zb. o presune posobnosti
v hospodareni s niektorymi miestnostami,

5. smernice vlady €. 412/1959, uverejnené v ciastke 43/1959
U. 1. (U. v.), pre ¢innost vykonnych organov narodnych vy-
borov pri planovitom hospodareni s nebytovymi miestnos-
tami.

§ 17
Uéinnost

Tento zakon nadobuda ué¢innost 1. majom 1990.

Havel v. r.
Dubéek v. r.
Calfa v. r.

4) § 135b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni zakona ¢. 131/1982 Zb.
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